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IMPORTANTE: A estrutura do edificio é constituida por alvenaria estrutural. Sendo assim, por
serem autoportante, € PROIBIDO RETIRAR PARCIAL OU TOTALMENTE QUAISQUER PAREDES
EXECUTADAS COM BLOCOS DE CONCRETO ESTRUTURAL.

N3ao retirar ou proceder corte parcial ou total em qualquer elemento estrutural: paredes, vigas ou
lajes, pois pode abalar a solidez e seguranca da edificagdo.
Nao ferir os elementos da estrutura (paredes, lajes, vigas), abrindo buracos, fendas e canaletas.

A estrutura deve estar sempre protegida de agentes nocivos.

1. APRESENTAGAO

A Femai Empreendimentos Imobiliarios Ltda, orgulhosamente entrega-lhe as
chaves do seu apartamento no Condominio Residencial Luna Bella.

Parabéns pela grande conquista!

Assim, no intuito de preservar as satisfagdes reciprocas e ainda visando a
conservacao de seu patriménio, elaboramos o presente Manual do Proprietario, que tem
o proposito de fornecer informacgdes técnicas sobre o funcionamento, manejo e manutencao
do imoével, qualifica-lo para resolucao de pequenos problemas, evitando, assim, possiveis
transtornos, despesas desnecessarias e perdas das garantias.

1.1 DADOS DO EMPREENDIMENTO

Condominio Residencial Luna Bella

Localizacdo: Rua Maria de Souza Gongalves, n° 38 - ltaipava - Itajai/SC
Pavimentos: 01 pavimento térreo e 03 pavimentos tipo

Numero de blocos: 12 unidades

Numero total de apartamentos: 192 unidades

Vagas de garagem descobertas: 192 unidades

1.2 DETALHE GERAL

O sistema construtivo utilizado foi alvenaria estrutural. (bloco de concreto estrutural).
As fachadas foram executadas com reboco convencional, pintura texturizada e tinta.
As esquadrias externas foram executadas em aluminio.

A cobertura foi executada com estrutura de madeira e telhas de fibrocimento 6 mm.
Os pisos dos ambientes internos foram executados em ceramica.

As paredes das areas molhadas foram revestidas com azulejos até o teto.




As paredes das demais areas foram revestidas com reboco em gesso e pintura
Acrilica.

Os tetos foram revestidos com reboco em gesso e pintura acrilica.
As esquadrias internas, kits prontos.
As ferragens foram executadas em latdo cromado.

2. DETALHES TECNICOS DO EMPREENDIMENTO

O seu imoével faz parte de um empreendimento imobiliario, construido dentro de
critérios técnicos que lhe asseguram a solidez e a seguranga. Entretanto, na constituigao,
existem componentes que merecem atencao especial para garantir-lhe a vida util desejada,
sendo necessaria, por isso, a realizacao de manutengdes preventivas para alguns deles.

3. FUNDACOES

O _Condominio Residencial Luna Bella possui fundacoes profundas, tipo
estacas pré- moldadas, e blocos de concreto armado, devendo-se evitar escavacdes
proximas das mesmas, bem como sobrecarrega-las com cargas sobre pisos, floreiras,
piscinas e outros elementos nao determinados no projeto original.

4. SUPRA-ESTRUTURA

O Condominio Residencial Luna Bella é constituido de um conjunto monolitico
de blocos estruturais, ndo sendo possivel a retirada total ou parcial de paredes e lajes,
bem como submeté-los a sobrecargas nao previstas no projeto original. Durante a
execucdo todo o concreto utilizado foi submetido ao controle tecnoldgico, garantindo
assim a conformidade com o projeto.

5. PAREDES E PAINEIS
5.1 ALVENARIAS (ALVENARIA ESTRUTURAL)

As paredes dos apartamentos foram executadas em alvenaria auto-portante de
blocos de concreto estrutural, devendo-se manter os cuidados de:

Nao construir ou demolir paredes parcial ou totalmente em seu prédio;

Nao encostar o fundo de moéveis (exemplo: armarios, painel, etc.) nas paredes
para evitar a umidade proveniente da condensaciao. Recomendamos a colocaciao de
um isolante entre ambos, como chapas de isopor ou outro material apropriado. A
construtora nao_se responsabiliza por umidade, caruncho ou mofo em paredes,
moveis, cortinas, roupas, calcados, objetos, etc;

Nao realizar furos nas paredes sem antes consultar os projetos das
instalacdes hidraulicas e elétricas, pois podera causar danos a tubulacées na sua
unidade e em unidades vizinhas;




Nao usar pregos e martelo, e sim furadeiras e parafusos com buchas especiais
especificas ao perfurar a parede para pendurar objetos. Verifique sempre se a
alvenaria resiste ao carregamento deste objeto.

5.2 ESQUADRIAS

As esquadrias externas, em aluminio branco, deverdo ser limpas com pano
umedecido em agua.

Limpar periodicamente os drenos existentes nos peitoris das janelas de
aluminio, para que nao ocorram infiltracoes devido a falta de escoamento da aqua
retida e lubrificar os trilhos com vaselina.

Para obter maior desempenho e durabilidade, as pegas méveis das esquadrias de
madeira (portas), devem ser mantidas limpas e em bom estado de conservacgao, evitando-
se batidas em portas ou caixilhos que possam danificar a peg¢a, ou comprometer a sua
fixacdo na parede;

Recomenda-se a utilizagdo de prendedores de porta ou cal¢os junto ao piso para
evitar o fechamento abrupto da porta, por for¢ca do vento.

E proibido molhar a parte inferior das portas e rodapés, pois isso danifica e
favorece o deslocamento e/lou empenamento do material, bem como o
apodrecimento precoce (nao sera coberto pela garantia).

As dobradicas, fechaduras, pinos de seguranca, etc., ndo devem ser submetidos a
esforgos para os quais nao foram projetados.

As fechaduras devem ser lubrificadas com grafite em pé para manter seu bom
funcionamento, e evitar o desgaste precoce. Evitar usar 6leo lubrificante.

5.3 VIDROS

Os vidros de todas as dependéncias, sdo compativeis com a resisténcia para seu uso
natural. Evite batidas nos caixilhos e pancadas por meios mecanicos.

5.4 PINTURAS

As paredes e tetos foram pintados com tinta acrilica na cor branco fosco, sendo que
estes receberam acabamento em gesso.

Os rodapés, vistas e portas tém acabamento laminado, conforme fabricagdo do
fornecedor.

Os apartamentos foram entregues pela construtora, devidamente pintados. Em caso
de Assisténcia Técnica, caso o local tenha sido repintado de outra cor ou tinta, o morador
devera fornecer a tinta para a aplicagcdo. Caso a mesma nao seja fornecida, a construtora
finalizara a Assisténcia Técnica sem a repintura do local e a responsabilidade pela mao de
obra e material da pintura sera do proprietario/morador.



6. COBERTURAS

O telhado de cobertura foi executado em madeira e telhas onduladas de fibrocimento
com 6mm de espessura, devendo ser vistoriado mensalmente, para a verificacado da
existéncia de telhas trincadas e/ou quebradas, bem como a limpeza das calhas.

Os reparos que venham a ser necessarios no telhado deveréao ser feitos por pessoas
capacitadas, para evitar quebra ou deslocamento de telhas. Quando for necessario andar
sobre o telhado, recomendamos que se coloque uma tabua sobre este para que a carga
seja distribuida uniformemente.

Se ocorrer qualquer dano nas telhas e se os ralos das calhas ficarem obstruidos, a
agua da chuva ira para baixo do telhado o que pode ocasionar vazamentos e infiltragces
nos pavimentos inferiores e a construtora ndo podera ser responsabilizada pelos danos
ocorridos.

7. IMPERMEABILIZAGOES
Os banheiros foram impermeabilizados com argamassa polimérica semiflexivel, em
trés demaos.

Nunca lave as outras dependéncias com agqua em abundancia ou maquinas de
jato de agua/pressao, pois certamente havera infiltracao para as unidades inferiores.

Ao desentupir ralos, nao utilizar objetos ponte agudos ou metalicos, para que nao
seja danificada a camada impermeabilizante.

NOTA IMPORTANTE: Nunca perfure as areas impermeabilizadas.

8. INSTALAGOES ELETRICAS
Cada unidade possui um Centro de Distribuicao de Circuitos, onde estéo localizados
os disjuntores.

Este quadro foi rigorosamente projetado e executado dentro das normas de
seguranca, ndo podendo ter suas chaves alteradas por outras de diferentes capacidades.
No caso do chuveiro o disjuntor € 32A. (Atencao na indicagao do fabricante).

8.1 DADOS TECNICOS

Tensio de servigo 220V

Bifasico. Os medidores estdo localizados no

Medicao : .
¢ lado externo do pavimento térreo

Através de disjuntores e IDR instalados no

Protecao quadro de distribuicdo (QD)




Segue abaixo relagdo das unidades habitacionais com suas respectivas redes e
disjuntores para solicitacao de ligacao definitiva.

Apartamentos de 01 dormitérios 101 blocos 01 ao 03 e 07 ao 12: Rede bifasica com
cabos 10mm?, medidor e disjuntor bifasico de 50A com 07 pontos de iluminacgéao.

Apartamentos de 01 dormitérios 101 e 102 blocos 04, 05 e 06: Rede bifasica com
cabos 10mm?, medidor e disjuntor bifasico de 50A com 06 pontos de iluminacgéao.

Apartamentos de 02 dormitérios 103 e 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 a 404 blocos
4,5 e 6: Rede bifasica com cabos 10mm?, medidor e disjuntor bifasico de 50A com 08 pontos
de iluminacéo.

Apartamentos de 02 dormitérios 102 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 a 404 blocos
01 ao 03 e 07 ao 12: Rede bifasica com cabos 10mm?, medidor e disjuntor bifasico de 50A
com 09 pontos de iluminagao.

8.2 QUADRO DE DISTRIBUIGAO (QD)

E uma caixa plastica que abriga os disjuntores setoriais, um disjuntor geral e um IDR
(Interruptor Diferencial Residual). Um disjuntor pode apresentar trés posicoes: ligado,
desligado e neutro (que indica desligamento automatico por sobrecarga no circuito, e
caracteriza-se pelo estado “frouxo” da alavanca de acionamento que se situa entre as
posi¢des ligado/desligado).

Neste caso, para religar o disjuntor deve-se deslocar a tecla para a posicao desligada,
e depois, para a posicao ligada. Permanecendo o defeito, chame um técnico.

8.3 TABELA DE VERIFICACAO DE PROBLEMAS

PROBLEMA APARENTE | CAUSAS
Luminaria ndo acende |a) Verificar a lampada (queimada ou frouxa)
b) Verificar disjuntor no QD

a) mau contato (plug mal encaixado)

Tomada n&o funciona b) verificar disjuntor no QD

a) verificar disjuntor geral no QD

b) verificar disjuntor geral junto ao quadro de
medidores no térreo

c) verificar se a energia foi cortada

Nenhum equipamento elétrico funciona

8.4 RECOMENDACOES GERAIS

e Devem ser utilizados apenas chuveiros com “resisténcia elétrica blindada” e/ou
compativeis com o IDR — Interruptor Diferencial Residual.

e Evite sobrecarga nos circuitos nao ligando dois ou mais aparelhos em uma mesma
tomada (uso do TE);



e Tome cuidado especial quando da colocacao de chuveiros, lustres, apliques e
similares, pois o corte ou emenda inadequada de fios pode provocar interrup¢ao de
energia em parte de seu imével e permitir o surgimento de pecas que transmitem
choques elétricos. Para estes servigos procure profissional qualificado;

e Ao instalar lustres ou similares, desligue o disjuntor setorial no QD para evitar
choques elétricos;

e Para qualquer reparo ou modificagdo da instalagado procure pessoal habilitado para
evitar acidentes;

e Qualquer alteragao da carga elétrica instalada s6 podera ser feita mediante consulta
aos projetistas;

e Em caso de necessidade dos projetos consulte a administracdo do condominio, pois
ela os possui.

e Utilizar protecao individual (ex: estabilizadores, filtros de linha e outros) para
equipamentos mais sensiveis (como computadores, home theater, central de
telefone).

e Equipamento de seguranga muito sensivel desarma a qualquer perda de energia,
entao equipamentos antigos terao dificuldade de acionamento.

9. INSTALACOES TELEFONICAS E ANTENA DE TV
Cada unidade possui tomada para aparelhos de telefone e ponto para antena de TV
coletiva (VHF/UHF).

Ao ligar seu telefone a tomada, se este nao funcionar, verifique em outro ponto, se o
caso persistir, procure um técnico.

As tomadas para telefone estdo localizadas na sala e dormitérios, bem como os
pontos para antena coletiva de TV.

Ao Instalar Antena de TV por assinatura ou particular:
Cuidar com furos em lajes e mantas de impermeabilizacdes.

Ao subir no telhado, tenha cuidado, caso quebre alguma telha, avise ao sindico
evitando assim infiltracdo nos apartamentos. Cuidar com furos em lajes e mantas de
impermeabilizagdes.

Durante a passagem da fiacdo pelas caixas de passagem da antena de TV, pelas
empresas terceirizadas, devera manter o cuidado de nao desconectar algum cabo da TV
coletiva, originando falta de sinal em algum apartamento.

9.1 INTERFONIA - CENTRAL DE PORTARIA INTELBRAS
OPERAGOES DENTRO DO APARTAMENTO

1. LIGAR PARA OUTRO APARTAMENTO: Digitar o n°® do bloco + n° do apto
desejado.

2. ABRIR PORTA: Digitar *2



3. LIGAR PARA O APARTAMENTO ESTANDO NO PORTEIRO (XPE) DA RUA:
Digitar o n° do bloco + n° do apto desejado.

4. LIGAR PARA O APARTAMENTO, ESTANDO NO PORTEIRO (XPE) DO BLOCO:
Digitar apenas o n° do apto desejado.

5. LIGAR PARA GUARITA: Digitar 9.
6. LIGAR PARA SALAO DE FESTAS: Digitar 10
7. LIGAR PARA SALAO DE FESTAS: Digitar 11

OBS.: A FEMAI nao se responsabiliza por mantas furadas, telhas quebradas,
plugs desconectados (falta de sinal) e demais problemas no condominio originados
por empresas terceirizadas.

10 — INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E DE GAS
10.1 - AGUA FRIA

O abastecimento dos blocos sera feito através da rede de agua da SEMASA (Servigo
Municipal de Agua, Saneamento Basico e Infraestrutura) até a cisterna, a qual sera
bombeada para cima no reservatério de consumo mais RTIl (Reserva Técnica contra
Incéndio).

Toda tubulacao de agua fria foi executada em PEAD DE63PN10 (10kgf/cm?)

A distribuicdo de agua para os apartamentos é feita por gravidade a partir do
reservatorio localizado na torre de caixa d’agua protegido por um registro geral.
Internamente os apartamentos possuem registros gerais situados na cozinha e banheiro
possibilitando a interrupcao do abastecimento de agua para as areas que abrangem.

10.1.1 MOTOBOMBAS

Para o castelo d’agua foi adotada motobomba com as seguintes caracteristicas:

Poténcia 7.1/2 CV
Succao 27
Recalque 1.1/2"

Vazao Minima 23,60 m3h
Altura Minima 35 mca
BC-22R 1.1/27.ST60

Modelo ny

Marca Schneider
02 bombas

Quantidade Funcionando

alternadamente




10.1.2 REUSO DE AGUA PLUVIAL

Cada bloco € composto de reservatorio de agua de reuso, cada reservatério €
composto de uma torneira direcionada para o jardim. A agua armazenada, pode

7

ser aproveitada para fins nao potaveis.

10.1.3 PISCINA

O empreendimento € composto de uma (1) piscina, sendo necessario que 0
condominio contrate uma equipe especializada para a operagao e manutencao da mesma.

Abaixo manual de operacao e em anexo sugestao de manutencao.

=
Produto )
quimicol Quando Como Quantidade
procedimento
P Diluir bem o produta em um balde com agua da piscina e jogar na PE—
e o A superficie da agua da piscina. ’
Adicionar o produto na agua da piscina. Em dia diferente da aplicagao 180 ML
Algicida Semanal s i
Quando a agua estiver pouco o -
Clarificante turva ou com material em Adicionar o produto na gua da piscina. 180
suspensao, _ :
Esfregar a borda da piscina e enxaguar. Nao use esponjas dupla face, Necesséia
Limpa bardas ~ |Quando bordas estiverem sujas |a parte “werde" possue fibras de ago, que em contato com o cloro da para limpeza.
piscina causarao marcas de femugem.
Mergulhe o comparador na piscina e colha as amostras & cerca de 30
cm abaixo do nivel da agua. Adicione 4 ou 5 gotas do reagepte "
vermelha phenol no tubo correspondente ao pH, tampe e agite alte Quantid :de
i i iformi da escala referente | necessaria
Medir PH Antes de aplicar o cloro, uniformizar a cor, que deveser comparada com as ! .
1 a0 pH. O resultado desta analise sera o resultado exato do pH da agua| para limpeza
da piscina. Proceder da mesma forma para medir o cloro com o
reagente do cloro. | - A :
s ) : Adicionar barrilna leve (carbonato de sodio) até atingir o nivel ideal. 380 gramas
Regular PH Quando ph esliver baixo Regular gradualmente {lentamente), ndo acelerar 0 processo.
: Adicionar redutor de ph até atingir o nivel ideal. Regular gradualmente 360 ML ou g
Regular PH Quando ph estiver alto (lentamente), N80 acelerar o processo

Rodaovia Antonio Heill, 4010 Bairro Itaipava — Itajai - SC

Fone: (47)33456. 5846

www._espelhodaguapiscinas.com br



Procedimento Quando realizar Posigho dos registros Posigao da alavanca do filtro |
Abrir RALO DE FUNDO e RETORNO,
Filtrar Todos os dias por 068 horas Abrir COADEIRA, FILTRAR
Fechar os demais
Abrir ASPIRADOR & RETORNG
Aspirar filtrando Quando o fundo estiver sujo FILTRAR
Fechar os demais
. Quando o fundo estiver com muita sujeira ou Abrir ASPIRADOR e ESGQTO DRENAR
JAAIGr ArENRMKiD realizar uma decantagio. Eechar og demals
Abrir RALO DE FUNDO & ESGOTO 1" LAVAR
Lavar o filtro {areia) +
Fechar os demais 2° PRE-FILTRAR
Redovia Antonio Heill, 4010 Bairro iaipava = Itajsi - SC (47133465846 www espelhodaguapiscinas com br

10.2 ESTACAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO

Os efluentes a serem gerados durante a operacdo do empreendimento seréo
encaminhados a um sistema de tratamento de efluentes sanitarios (ETE) Estacdo de
Tratamento de Esgoto, conforme projetos hidrossanitario, avaliado por este instituto,
composto pelas seguintes unidades:

a) Decantador primario: Vol.=8,14 m?, area adotada A= 4,52 m?, Altura = 1,80 m, Tempo
de detencéao hidraulica para vazdo média = 2,01 h (inferior a 3 horas), tempo de detencao
para vazao maxima = 1,12 h (superior a 01hora);

b) Volume do Reator 03 (trés) unidades = 3x Didmetro = 3,00 m com altura de 1,58 m;

C) 01 (um) tanque de descarte de iodo: V 15,55 m*® com didmetro de 3,00 m de altura
de 2,00;

d) Sopradores tipo CR5 para cada reator com altura de pressao de 1,58 mm H?O, com
motor de 5CV, para cada um,;

e) 05(cinco) difusores em cada reator (total de 15 difusores para 03 reatores;

f) 01 (um) Decantador Secundario: adotado 01 com Diametro de 3,00 me altura util de
1,80m, com tempo de detencdo hidraulica de 3,40 horas, sera utilizada uma bomba
centrifuga submersa com 0,5 CV monofasica;

g) Camara de desinfeccao com Diametro de 2,00 m e altura de 1,5m,;

h) Caixa de retencao de gordura dupla (X13) — Medidas internas adotadas: Diametro=
0,60 m, Altura = 0,45 m, Retencao de 0,55 m, Vtotal (de retencédo) = 0,120 m?;

i) A caixa de gordura devera ter manutencao/limpeza trimestralmente;



A estacao de tratamento de esgoto foi dimensionada para atender as necessidades
de tratabilidade dos esgotos sanitarios previstos para uma populacdo de 768 habitantes.
Para a eficiéncia do tratamento de esgoto da ETE, & necessario que o condominio contrate
uma equipe de manutencao periédica para fazer o devido acompanhamento e laudos dos
efluentes tratados.

10.2.1 MOTOBOMBAS

Para a elevatéria da estacao de tratamento foi adotada motobomba com as seguintes
caracteristicas:

Poténcia 12CV
Recalque 2.3/8”

Vazao Minima 14 m?h

Altura Minima  10mca

Modelo MBC-SUB 07/2
Marca Eletroplas
Quantidade 02 bombas

10.3 GAS

As canalizagdes das instalagdes para gas foram executadas de acordo com as
normas do Corpo de Bombeiros. A alimentacéo de gas é da rede do préprio edificio com
medidores individuais, para cada apartamento, localizados no Hall dos andares. Os
medidores das areas comuns situam-se em frente aos mesmos. Neste local, é controlado
o volume de gas consumido e o fluxo do fornecimento em baixa pressao para cada unidade.

Junto aos medidores e aos pontos dos fogdes, ha um registro de corte que interrompe
a entrada de gas nas instalagdes do apartamento.

Cada apartamento possui 01 ponto de gas para o fogao situado na cozinha, assim
como a zeladoria.

O salado de festas possui ponto de gas.

Os tanques de gas da central de gas foram fornecidos pela empresa UltraGaz em
forma de comodato. A empresa que sera também responsavel pelo seu abastecimento.
Telefone de contato da Ultra Gaz: 0800 886 1616

Para que seja realizada a implantagdo da cobranca individualizada do seu gas, é
necessario que cada condémino realize o cadastro do seu apartamento em até 30 dias.

Para se cadastrar é muito simples:

Acesse o seu Portal através do site: www.ultragaz.com.br/autoatendimento;



Anote e utilize este cédigo 2442156, para entrar no portal, verifique no seu
condominio;

Siga as orientagdes e 0 passo a passo para a conclusao do seu cadastro no portal.

OBSERVACAO: EM CASO DE ACIDENTE COM FOGO, FECHE IMEDIATAMENTE
O REGISTRO JUNTO AOS MEDIDORES, OS DE CORTES SITUADOS PROXIMOS AS
ENTRADAS DO PREDIO E O GERAL NA CENTRAL DE GAS

10.4 RECOMENDAGCOES GERAIS

Para evitar futuros transtornos, alguns cuidados basicos devem ser tomados,
relativos as instalacoes hidrossanitarias e de gas, tais como:

e Verificar mensalmente a existéncia de perdas de agua (torneiras pingando,
bacias escorrendo, etc.)

e Ao instalar filtros, torneiras, chuveiro etc., tenha cuidado, pois o excesso de
forca no atarrachamento da peca podera danificar a saida da tubulacao,
provocando vazamentos.

e Caso seja danificada a instalacdo hidraulica embutida nas paredes, fechar
imediatamente o registro geral do local e providenciar o reparo. E de
responsabilidade do proprietario, qualquer problema na sua unidade e
unidades vizinhas em decorréncia deste incidente.

e Manter os sifoes das pias limpos;

e Nao apoiar qualquer tipo de objeto nas torneiras e reqgistros;

e Manter os ralos periodicamente limpos e a tampa do sifao sempre em seu local;

e Nao jogar nos vasos sanitarios papéis, absorventes higiénicos, cotonetes, etc.;

e Nao utilizar o vaso sanitario ou lavatério para apoio mecanico, pois podem
quebrar, provocando inclusive danos fisicos a pessoa que assim o estiver
usando indevidamente;

e Usar para limpeza, detergentes biodegradaveis, inclusive na cozinha e nas
maguinas de lavar roupa e louca;

e Nao usar elementos metalicos na limpeza de metais;

11. EQUIPAMENTOS DE USO COMUM
Além dos anteriormente referidos, o seu prédio esta equipado com:

e Porteiro Eletrénico;
e Guarita;
e Zeladoria;

e Saldo de Festas;



e Estacao de Tratamento de Esgoto;

e Playground;

e Lixeira;

e Campo de futebol em grama;

e Churrasqueira;

e Piscina;

e Casa de Bombas, Caixa D’agua (Bombas de Recalque da Cisterna);

Estes equipamentos sdo mantidos e administrados pelo Condominio, ndo sendo
permitida a intervencao individual por condéminos.

Em funcdo de prévia vistoria, testamos o funcionamento destes equipamentos.
Certifique-se do perfeito funcionamento ao receber o seu imével, conservando com a
administragdo do Condominio.

12. INSTALAGOES DE AR-CONDICIONADO

Nos dormitérios, estdo previstos pontos de energia, drenagem e aberturas (canto
superior da parede da janela), para a instalacdo de aparelhos de ar condicionado tipo split
(padrao entregue).

A cor e modelo da caixa deverao ser padronizadas pelo condominio.

Nao foi dimensionada ou prevista no projeto estrutural de ar condicionado na
sala, cozinha ou area de servico, portanto é de total responsabilidade do proprietario
tentar adaptar este tipo de aparelho no imovel, estando ciente que nao podera
quebrar ou perfurar nenhuma parede, passar tubulacoes, aumentar a medida ou
localizacdo do nicho _existente na fachada dos dormitdrios, tendo em vista que o
edificio foi executado em alvenaria estrutural auto-portante sendo proibida a retirada
parcial ou total das paredes sob o risco de abalar a solidez da edificacdo, cabendo
ao _proprietario arcar com despesas de possiveis danos e reparos a estrutura e
estética do_edificio, a sua unidade ou a unidades vizinhas. Para a passagem da
tubulacao do aparelho de ar tipo Split para o interior dos quartos, esta devera ser de
sobrepor na parede, cabendo a cada cliente fazer o tipo de acabamento adequando
para esconder as tubulacdes.

13. ASPECTOS GERAIS SOBRE CONSERVAGAO

Especificamente neste item, faremos constar algumas recomendacgées uteis para
que seu imével mantenha um bom aspecto, durabilidade e valorizagao garantida.

13.1 LIMPEZA DE VIDROS

Utilize sabao neutro ou produto especial. Nunca utilize palha de aco, pois a mesma
podera riscar o vidro, tirando-lhe a transparéncia original;

13.2 LIMPEZA DAS ESQUADRIAS DE ALUMINIO



N&o use produtos quimicos de limpeza. Agua e sab&o neutro sdo os mais indicados
para evitar a oxidagao do aluminio. Se desejar, passe uma fina camada da vaselina liquida
ou polidor de carro como acabamento. Nunca utilize esponjas, palhas de ago ou pés-
abrasivos.

13.3 LIMPEZA DE MARMORES, GRANITOS, FORMICAS E ALVENARIAS

Utilize sempre agua e sabao neutro.

13.4 LIMPEZA DE MADEIRAS APARENTES

Nunca utilize alcool ou abrasivos.

13.5 LIMPEZA DE METAIS CROMADOS

Utilize uma flanela, e, quando necessario, polidor adequado.

13.6 PINTURA

As paredes externas pintadas com tintas acrilicas resistem a acao de detergentes,
podendo ser limpas com escovas de cerdas finas; Ja as paredes internas nao podem ser
aplicadas escovas e detergentes com agua, para limpeza.

13.7 PISOS E AZULEJOS

Utilize produtos quimicos adequados, dando especial atengcéo ao rejunte;

13.8 CONSTATACOES DE MOFO

Nossa regido, devido a umidade do ar e demais fatores climaticos, facilita o
surgimento do mofo que se prolifera quando encontra um ambiente propicio, composto de
sombra, umidade e calor. Caso seja possivel manter ventilados locais como: “nos cantos”,
atras de cortinas, armarios, combata o mofo, logo que ele se manifeste, com o uso de
detergente a base de cloro, sendo o mais recomendavel uma solugdo de candida (agua
sanitaria);

13.9 CONSERVAGCAO DE FECHADURAS E DOBRADICAS

As fechaduras e dobradigcas devem ser lubrificadas periodicamente com grafite em
po6. Evite a utilizagéo de 6leo lubrificante.

13.10 CONSERVACAO DA PAVIMENTAGCAO

A pavimentacdo das areas de estacionamento exige o cuidado para que ndo seja
retirado o travamento (rejunte) de areia entre uma lajota e outra, caso isso ocorra devido
a fatores de limpeza ou de chuvas, essa manutencao preventiva (rejuntamento) devera
ser realizada, ou seja, o0 condominio devera providenciar a recomposicdo para evitar o
destravamento e até o deslocamento entre elas.




A lajota utilizada no condominio tem resisténcia de 25Mpa, por isso aconselhamos o
condominio nao permitir a entrada de veiculos pesados, por exemplo: caminhdes,
magquinas ou veiculos acima de trés eixo, e que o0 peso bruto maximo dos veiculos a
transitar pelo condominio seja de 4.000kg.

14. RESPONSABILIDADES DA CONSTRUTORA

14.1 PELOS DEFEITOS DE CONSTRUGAO VISIVEIS E APARENTES

Os defeitos de construgao visiveis e aparentes sédo de facil percepgéo por ocasido
da entrega das chaves do seu imével. Quando da vistoria conjunta (Termo de Vistoria),
estes eventuais reparos deverao ser observados e estipulados prazos para o seu conserto.

Concluidos os reparos, bem como os prazos de reparagdes, cessa a
responsabilidade da construtora com relagéo a este tipo de defeito.

14.2 PELOS DEFEITOS OCULTOS (ViCIOS REDIBITORIOS)

Estes defeitos sdo os que aparecem com o uso. Sao defeitos que ndo atendam a
solidez e seguranca do edificio ou outra construgcao e poderao ser reclamados no prazo
de 06 (seis) meses apos a entrega das chaves, de acordo com o Art. 178, paragrafo 5°,
inciso IV, do Cadigo Civil Brasileiro.

Exemplificando:

e Funcionamento das instalagées de agua e esgoto;

¢ Funcionamento das instalagbes elétricas e telefénicas;

e Funcionamento da instalacao de gas;

e Funcionamento da instalacao de interfone e portao eletrénico;
e Impermeabilizagao;

e Entupimento e vazamentos.

14.3 PELOS DEFEITOS QUE AFETAM A SOLIDEZ E SEGURANCA

O Artigo 1245 do Cadigo Civil (Lei 3.071, de 01/01/1916) dispde: “Nos contratos de
empreitada do edificio ou outras constru¢des consideraveis, o empreiteiro de materiais e
execucao respondera, durante 05 (cinco) anos, pela solidez e segurancga do trabalho, assim,
em razao dos materiais, como do solo, exceto, quanto a este, se nao achado firme, preveniu
em tempo o dono da obra”.

Trata-se, portanto, da responsabilidade quinquenal do empreiteiro construtor, por forca
da qual responde ele, pelo prazo de 05 (cinco) anos apds a entrega e recebimento da obra
construida, por vicio ou defeitos que possam afetar a solidez e seguranga da construcgao.

Portanto, face ao dispositivo legal acima referido, sdo pressupostos necessarios a
responsabilidade do empreiteiro construtor:

¢ Que o objeto da empreitada seja edificio ou outra construgao consideravel,
¢ Que a empreiteira seja de materiais de execugao;



¢ Que no defeito ou vicio ameace a solidez e seguranca da obra;

e Que a falta de solidez e seguranca decorra do projeto ou plano, do solo ou dos
materiais;

e Que o aparecimento de qualquer um dos itens referidos ocorra dentro do prazo de
05 (cinco) anos.

Portanto, se os danos causados por falta de solidez e seguranca da obra dentro do
periodo de responsabilidade da construtora, ela devera fazer as devidas reparagdes.
Como esta em questao o interesse privado, nada consta que os contraentes alterem este
prazo para mais ou menos. Este prazo de decadéncia quinquenal é de simples garantia,
extracontratual, de natureza legal, para resguardar a coletividade do risco da edificacao.
Logo, durante seu curso a construtora devera responder pela solidez da obra.

15 LIMITES DA RESPONSABILIDADE

A CONSTRUTORA néo se responsabiliza pelos danos causados pelo mau uso do
imoével, pelo desgaste natural dos materiais e por modificagdes do projeto original,
executadas posteriormente, cancelando quaisquer garantias.

A garantia de aparelhos e equipamentos, de modo geral, instalados em seu
apartamento e/ou condominio, sera dada pelo proéprio fabricante.

O Condominio devera fazer um contrato de manutencdo com os fornecedores
(bombas, comunicacgao, alarme, gas, etc..)

A CONSTRUTORA nao substituira ou fara reparos em pecas que sofram desgastes
naturais pelo uso, utilizagao inadequada ou prolongado desuso.

A CONSTRUTORA nao é responsavel por defeitos decorrentes do mal uso de
servigos executados por terceiros.

O PROPRIETARIO se obriga a transmitir as orientagées sobre o uso adequado,
manutenc¢ao e garantia do seu imével ao novo condémino, entregando os documentos e
manuais correspondentes. Em caso de locacao € aconselhavel o proprietario fornecer
cédpia do Manual do Proprietario ao inquilino.

A CONSTRUTORA podera efetuar vistorias técnicas nas unidades, e na area comum,
a fim de verificar a efetiva realizagcdo das manutencgdes e o uso correto do imovel. Esta
vistoria podera ser realizada durante o atendimento da visita técnica da Assisténcia
Técnica, quando pertinente.

A partir da entrega do condominio a Construtora ndo tem mais aceso as areas
privativas e comuns. ACONSELHA-SE ATROCA DO SEGREDO DAS CHAVES.

A CONSTRUTORA nao é responsavel por defeitos decorrentes de acidentes de
qualquer natureza, caso fortuito ou forca maior.

A partir da data de entrega do condominio, a conservagao, manutengéo e reposicao,
se necessario, dos equipamentos das areas comuns e de lazer E DE TOTAL
RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO.



16 PERDA DA GARANTIA

A garantia dada ao imével e aos componentes extinguir-se-a de forma natural pelo
decurso de prazo e a qualquer tempo, na ocorréncia dos seguintes fatos:

¢ Modificagdes ou alteragdes no edificio e/ou nos apartamentos;

e Se ocorrer qualquer caso fortuito, ou caso de forga maior, que impossibilite a
manutengao da garantia concedida;

¢ Inobservancia de qualquer uma das recomendagdes deste manual,
e Execucao de servigos de empresas particulares nao autorizadas.

e Se durante o prazo de vigéncia da garantia nao for observado o que dispde o Manual
do Proprietario e a NBR 5674 — Norma Brasileira, da Associacao de Normas
Técnicas, que regulamenta, define e obriga a manutencao de edificagbes, estando
ou nao habitado o imovel.

17 SOLICITAGAO DE MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA

Dentro do periodo previsto para manutencido, sem Onus ao proprietario,
relativa aos vicios ocultos de seu apartamento, ou seja, 06 (seis) meses contados
da data da entrega das chaves, solicite a manutencido através do endereco
eletronico manutencao@femaiempreendimentos.com.br ; informando o numero
do apartamento, niumero do bloco, nome do empreendimento, nimero de telefone
para contato e detalhes sobre a desconformidade; e a construtora enviara um
técnico, que fara uma analise e dara um posicionamento formal a respeito, sendo
pertinente ou ndo. Quando a reclamacéo for pertinente o proprietario deve permitir
a execuciao dos servicos de acordo com o cronograma definido pela construtora.
A execucao somente sera realizada com a presenca do proprietario ou de pessoa
designada por ele durante todo o periodo de execucao dos servicos.

18 RELAGOES DE DOCUMENTOS

O condominio recebera os documentos que legalizam a obra em todas as esferas
da administragdo publica, e sdo de seu interesse o conhecimento e observancia dos
mesmos, cuja relacao transcreve-se abaixo:

a) Vistoria do Corpo de Bombeiros e Vigilancia Sanitaria;
b) Certidao de quitacdo do INSS;

¢) Habite-se da Prefeitura Municipal;

d) Incorporagao do Condominio;

e) Projeto Arquiteténico;

f) Projeto Preventivo Contra Incéndio;

g) Projeto Hidrossanitario;

h) Projeto Elétrico/Telefénico;



19 — CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS

Na tabela abaixo, listamos as principais concessionarias de servigos publicos que
atendem a regido do Condominio Residencial Luna Bella:

AGUA E ESGOTO

SEMASA 0800 645 0195
ENERGIA ELETRICA
0800 48 0120 ou direto na loja da CELESC
CELESC O prazo de ligacao definido pela CELESC é
de 5 dias uteis.

20 — TABELAS DE MANUTENGCAO PREVENTIVA

A manutencédo dos equipamentos abaixo relacionados é de responsabilidade do
Condominio. E conveniente que todos os moradores tenham conhecimento da
necessidade de todos os aparelhos e equipamentos do Condominio funcionar
perfeitamente, evitando transtornos e até mesmo situag¢des perigosas, como em caso de
incéndios, curto-circuito, etc.

ITEM PERIODO
(MESES) SERVICO
Extintores 6 Verificar carga/recarregar
Mangueiras 12 Verificar/substituir
Luz de emergéncia 3 Testar todos os pontos
Para-raios 24 Testar aterramento e cabos
Gas 3 Verificar mangueiras do fogao
Calhas/Rufos 6 Examinar/limpar/reparar; a
cada chuvaforte verificar.
Telhas 6 Examinar/limpar/reparar; a
cada chuvaforte verificar.
Cisterna 12 Esvaziar e limpar com cloro
Caixa d’agua 12 Esvaziar e limpar com cloro
Motobomba 3 Alternar com reserva
Detetizacao 12 Em todas as areas comuns
Caixas de passagens 6 Examinar/Limpar
Caixas de Gordura 6 Examinar/Limpar
Drenagem pluvial 1 Examinar/Limpar
Portdes das garagens 3 Lubrificar/reapertar




Pintura externa

Limpar com cloro e jato

24 de agua. ldentificando
fissuras recuperar e
repintar a fachada para
evitar infiltragées nos
apartamentos.
Caixa de descarga 6 Examinar/regular
Rejunte dos BWC 6 Examinar/rejuntar
Areas Comuns 12 Dedetizacao
Estacao de Tratamentode 1 Examinar/ver manual do
Esgotos sindico
Fechaduras 12 Lubrificar

Obs..Essa tabela tem como objetivo auxiliar a manutencéo do residencial e faz parte do
“‘Manualdo Administrador”, entregue ao Sindico.
Os prazos e servigos da tabela podem ser alterados a critério do Condominio,
respeitadas asnormas técnicas e determinacgdées legais.

21 — PRAZOS DE GARANTIA

Os prazos de garantia de materiais, equipamentos e servicos dos sistemas estao
relacionados a seguir, com validade a partir da data do Auto de conclusao do imével. A
seguir, com validade a partir da data do Auto de conclus&o do imovel.

IFI
SISTEMA :‘?O ESPAESJ ¢ 6 1 2 3 5
DA PELO MESES | ANO |ANOS| ANOS | ANOS
ENTR FABRICA
EGA NTE (*)
'Equipame Desempenh Problema
ntos_ . |Antena coletiva ° dq S com
Industriali equipament a
zados o} instalaca
0
Desempe Problem
Motobomba nho do as coma
equipam instalaca
ento o]
Automagao Desempe Problem
de Portio nho_do as coma
equipam instalaca
ento 0]




Sistemas de Desempe Problem
protecao nho.dos as coma
contra equipame instalaca
descargas ntos °
atmosféricas
Sistemas de Desempe Problem
combate a nho do as coma
incéndio equipam instalaca
ento o
Espelho |Desempenh
S o do
Fechaduras o .
e Dobradicas danific |equipament
ados o]
ou
mal
coloca
dos
lluminagso de Desempe Problem
Emergéncia nho.do as coma
equipam instalaca
ento 0]
Instalagoe Espel |Desempen Problem
s Elétricas . hos ho do as coma
- Material danific |material e infra-
Tomadas/ ados isolamento estrutura
Interruptorn ou térmico ,
es/ mal prumada
Disjuntore coloca S,
s dos gabos e
Problem
Servigos as coma
instalaca
0
Instalagoe Desempen
s Material ho do
Elétricas - material e
Fios, isolamento
Cabos e térmico
Tubulagée Problem
s Servigos as coma
instalaca
0
Instalago Material Desempenh
es odo
material

Hidraulic




as -
Coluna
de Agua
Friae
Tubos de
queda de
esgoto

Servigos

Danos
causados
devido a
movimenta
cao ou
acomodag
ao

da
estrutura




ESPECIFI

ou
entupidos

SISTEMA NO CADO 6 1 2 3 5
ATO PELO MESES | ANO | ANOS | ANOS ANOS
DA IFABRICAN
ENTRE TE (*)
GA
Instalacoes . Desempen
Hidraulicas |Material ho do_
- Coletores material
Proble
Servicos mas
com a
glstalagé
Instalacoes . Desempen
Hidraulicas |Material ho do_
- Ramais material
Problem
as com
Servigos as
instalag
bes
embutid
ase
vedaca
o
Instalacoes Quebra |Desempen
Hidraulicas
L Y i dos, ho do
- -oucas aterial  \yincado [material
Caixa de s
descarga riscado
S,
mancha
das
ou .
entupidos
Proble
Servigos mas
com a
instalaca
o)
Instalagoes Quebra Desemp
Hidraulicas dos, enhodo
- Metais Material [trincado material
sanitarios/ S,
Sifoes/ riscado
Flexiveis/ S,
Valvulas/ mancha
Ralos das




Problema

Servicos S
com
a
veda
cao
Instalagoes . Desempen
de gas Material ho do
material
Problem
Servicos as nas
vedacoe
sdas
juncoes
Impermeabiliz Sistema de
agao impermeabi
lizagcao
Borrach Proble
Esquadri |as, mas
as de escovas com a
Alumin , instalag
io articulag 4o ou
oes, desemp
fechos e enhodo
roldanas material
Perfis de |Amass Problema
aluminio, |ados, scoma
fixadores |[riscada integridad
e s ou e do
revestime |mancha material
ntosem |das
painel de

aluminio




ESPECIFI

diferente

SISTEMA NO CADO |6 1 2 3 5
ATO PELO |MESES ANO ANOS | ANOS ANOS
DA FABRICA
ENTR NT*E
EGA (*)
Revestimento Fissuras
s de percept
parede/ piso e|Paredes e iveis a
teto Tetos uma
Internos distanci
a
superio
ra1
metro
Infiltraca
o
Parede decorre
S nte do
externa mau
s/ desemp
fachad enho do
a revestim
ento
externo
da
fachada
Ma
aderéncia
Argamas do
sa/ revestiment
gesso oe dos
liso component
es do
sistema
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(*) Prazo especificado pelo fabricante. Entende-se por desempenho de equipamentos e materiais e sua
capacidade de atender aos requisitos especificados em projetos, sendo o prazo de garantia o
constante dos contratos ou manuais especificos de cada material.

22. VIVER EM CONDOMINIO

e Passar a viver em comunidade;

e Construir novos conceitos de convivéncia;

e Respeitar as regras do condominio;

e Saber que temos direitos e deveres comuns;
e Ter consciéncia do bem comum;

e Saber que preservar o bem comum também é preservar e valorizar o seu
patrimdnio;

e Participar das decisbes conjuntas;
o Respeitar as decisdes da Assembleia.

O QUE SIGNIFICA BEM COMUM?

As areas comuns existentes no Conjunto Habitacional como: a area de lazer, a area
de acesso aos apartamentos (corredores, elevadores e escadas), area de circulagéo de
veiculos que conduz as garagens, portdes de acesso ao condominio, equipamentos (caixa
d’agua, encanamentos, filtros, caixas de gordura), sdo de uso comum. Todos s&o
coproprietarios 0 mau uso destas areas e equipamentos, acarreta prejuizos e desconforto
aos demais. Por isto, e por cada um, devem ser bem cuidados e conservados.

LEMBRE-SE:

Um condominio € uma composi¢cao de direitos e deveres.
Seus direitos sdo os deveres dos outros e, os direitos dos outros sdo seus deveres.
Tudo em uma simples relagéo de exigir e cumprir.

COMO ORGANIZAR A ADMINISTRAGAO DE UM CONDOMINIO?

A composicao da equipe administrativa do condominio, de acordo, com a Lei n.° 4591
(12-1967), que regulamenta o tema, é formada por:

Sindico;



e Conselho consultivo.
As normas que norteiam esta agao:
e Convencéao de condominio;
¢ Regimento interno.
Documentos legais que legitimam as a¢des da equipe administrativa do Condominio:
e Ata de Assembleia Geral;
e Edital de convocacgao para Assembleia para Condéminos;
e Edital de convocacgao para Assembleia pelo sindico.

CONVENCAO DE CONDOMINIO

ART. 9° - Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a aquisicdo de unidades autbnomas, em edificacdes
a serem construidas, em construgcdo ou ja construidas, elaboracéo, por escrito, a
convencao de condominio, e deverao, também, por contrato ou por deliberagdo, em
assembleia, aprovar o regimento interno da edificagdo ou conjunto de edificacées.

1° - Far-se-a o registro da convencao no registro de imoveis, bem como a averbacgao
das suas eventuais alteracdes.

2° - Consideram-se aprovada, e obrigatoria para os proprietarios de unidade,
promitentes compradores, cessionarios € promitentes cessionarios, atuais e futuros,
como para qualquer ocupante, a convengao que reuna as assinaturas de titulares de
direito que representem, no minimo, 2/3 das fragcbes ideais que compdem e condominio.

3° - Além de outras normas aprovadas pelos interessados, a convengao devera
conter:

a) a discriminacao das partes de propriedade exclusiva, e as de condominio,
com especificacbes das areas;

b) o destino das diferentes partes;
c) o modo de usar as coisas e servicos comuns;

d) encargos, forma e propor¢céo das contribuicbes dos condéminos para as
despesas de custeio e para as extraordinarias;

e) o modo de escolher o sindico e o conselho consultivo;

f) as atribuigdes do sindico além das legais;

g) a definicdo da natureza gratuita ou remunerada de suas fungdes;

h) o modo e o prazo de convocacao das assembleias gerais dos condéminos;
i) o “quérum” para os diversos tipos de votacdes;

j) aforma de contribuicao para constituicdo de fundo de reserva;

k) aforma e “quérum” para as alteragdes de convencgao;

I) aforma e o “quérum” para a aprovacgao incluidos na prépria convencgao.



DESPESAS DO CONDOMINIO

ART 12° - Cada condémino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos na convencao, a quota-parte que lhe couber em rateio.

1° - Salvo disposicdo em contrario na convencao, a fixagdo de cota em rateio
correspondera a fragao ideal de terreno de cada unidade.

2° - Cabe ao sindico arrecadar as contribuicdes, competindo-lhe promover, por via
executiva, a cobranca judicial das cotas atrasadas.

3° - O condébmino que nao pagar a sua contribuicdo no prazo fixado na convencgéo
fica sujeito ao juro moratério de 1% ao més, e multa de até 20% sobre o débito, que sera
atualizado, se o estipular a convencao, com a aplicacdo dos indices de correcao
monetaria levantadas pelo Conselho Nacional de Economia, no caso de mora por periodo
igual ou superior a seis meses.

4° - As obras que interessam a estrutura integral da edificacdo ou conjunto de
edificagdes, ou ao servico comum, serdo feito com o concurso pecuniario de todos os
proprietarios ou titulos de direito a aquisicao de unidades, mediante orcamento prévio
aprovado em assembleia geral, podendo incumbir-se de sua execug¢ao o sindico, ou outra
pessoa, com aprovacao da assembleia.

5° - A renuncia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum valera
como escusa para exonera-lo de seus encargos.

ASSEMBLEIA GERAL

ART. 24° - Havera anualmente, uma assembleia geral ordinaria dos condéminos,
convocada pelo sindico na forma prevista na convencao, a qual compete, além das
demais matérias inscritas na ordem do dia, aprovar, por maioria dos presentes, as verbas
para as despesas de condominio, compreendendo as de conservac¢ao da edificagao ou
conjunto de edificagdes, manutencao de seus servigos e correlatas.

[1 1° - As decisbes da assembleia, tomadas, em casa caso, pelo “quérum”, que a
convencao fixar, obrigam todos os condéminos.

2° - O sindico, nos oito dias subsequentes a assembleia, comunicara aos
condéminos o que tiver sido deliberado, inclusive no tocante a previsdo orcamentaria, o
rateio das despesas, e promovera a arrecadacgéao, tubo na forma que a convencao previr.

[1 3° - Nas assembleias gerais, os votos serao proporcionais as fragdes ideais do
terreno e partes comuns pertencentes a cada condémino, salvo disposicao diversa da
convencgao.

1 4° - Nas decisbes da assembleia que nao envolvam despesas extraordinarias do
conddémino, o locatario podera votar, caso o condémino a ela ndo compareca.

ART. 25° - Ressalvando o disposto no [ 3° do art. 22, podera haver assembleias gerais
extraordinarias. Convocadas pelo sindico ou por condéminos, que representem um
quarto, no minimo do condominio, sempre que exigirem os interesses gerais.

PARAGRAFO UNICO. Salvo estipulacdo diversa da convencdo, esta s6 podera ser
modificada em assembleia geral extraordinaria pelo voto minimo de condéminos que
representem 2/3 do total das fragdes ideais.



ART. 26° - VETADO.

ART. 27° - Se a assembleia nao se reunir para exercer qualquer dos poderes que lhe
competem, 15 dias apds o pedido de convocagao, o juiz decidira a respeito, mediante
requerimento dos interessados.

E IMPORTANTE PARTICIPAR SEMPRE!

Todos estes mecanismos legais que regulamentam o uso das areas comuns sao
discutidos e decididos em reunibes e Assembleias organizadas pelo sindico e
conddminos, portanto, para se manter informado e de acordo com as normas vigentes no
condominio, € importante e fundamental participar das assembleias, opinar e votar para
decidir. Sempre que isto acontece, fica mais facil respeitar e cumprir uma norma do
condominio.

Lembre-se de que as decisbes de assembleia sdo soberanas, portanto, em sua
auséncia, decisbes serao tomadas sem a sua participacao, o que pode ser contraria a
sua opiniao.

DIREITOS DEVERES

Usar, gozar e dispor da respectiva
Unidade Habitacional, resguardando
as normas legais, e da Convencao;

Usar as partes e coisas comuns,
desde que nao impec¢a uso idéntico
pelos demais condéminos;

Comparecer as Assembleias e nelas
discutir e votar livremente;

Convocar Assembleia Geral
Extraordinaria e nela recorrer dos
atos do Sindico e/ou Subsindico;

Examinar, a qualquer tempo, a
documentacao do condominio;

Exercer fungbes de  Sindico,
Subsindico e membro do Conselho.

Acatar as decisdes da assembleia;

Contribuir com as despesas do
condominio e Fundo de Reserva;

Nao afixar cartazes, inscrigdes,
placas; letreiros nas fachadas das
casas;

Nao embaracar o uso das areas
comuns mesmo a titulo provisério;

Nao exercer ou permitir que se
executem unidades, atividades
ruidosas e outras suscetiveis de
incomodar os demais condéminos ou
seus inquilinos;

Modificar as disposi¢cbes das paredes
somente com autorizagao dos érgaos
competentes poder publico municipal
e informagdo da Caixa Econbémica
Federal, desde que nao prejudique
demais condéminos.



